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FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank /

Deutsche Bank México, S.A.,

Institucién de Banca Miltiple, Divisién Fiduciaria actuando
tnica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso
namero F/1616.

FIDUCIARIO EMISOR Y OFERENTE

OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE HASTA
18,753,500 (DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL QUINTENTOS)
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA FINN 15
QUE REPRESENTAN EL 65.22% (SESENTA Y CINCO PUNTO VEINTIDOS POR CIENTO) DEL TOTAL DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS EN CIRCULACION

MONTO TOTAL DE LA OFERTA
HASTA PS. $1,875,350,000.00 (MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.)

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, actuando tinica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso
F/1616 (en lo sucesivo la “Emisora” o la “Oferente”) ofrece a los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 15 (los
“Tenedores” y los “Certificados Burstiles Fiduciarios”, respectivamente), adquirir en los términos y sujeto a las condiciones que se mencionan en el
presente Folleto Informativo, hasta 18,753,500 (dieciocho millones setecientos cincuenta y tres mil quinientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios que,
en conjunto, representan el 65.22% (sesenta y cinco punto veintidés por ciento) del total de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién emitidos

por la Emisora (la “Oferta”).

Los términos con maytscula inicial utilizados y no definidos en el presente Folleto Informativo, tendran el significado que se les atribuye a los mismos

en el Fideicomiso.

Denominacién de la Emisora y Oferente: Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, actuando tnica y
exclusivamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable de inversion
en bienes raices identificado con el nimero F/1616 celebrado el 23 de
octubre de 2012, segtin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo.
Tipo de Oferta: Oferta puiblica de adquisicion.

Valores objeto de la Oferta: Certificados bursatiles fiduciarios.

Clave de Pizarra: FINN 15.

Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion:
28,753,500 (veintiocho millones setecientos cincuenta y tres mil
quinientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Numero de Certificados Bursitiles Fiduciarios objeto de la Oferta:
Hasta 18,753,500 (dieciocho millones setecientos cincuenta y tres mil
quinientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Ps. $100.00
(cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Precio de adquisicion por Certificado Bursatil Fiduciario: Ps. $100.00
(cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Porcentaje de Certificados Bursitiles Fiduciarios de la Emisora que
Representa la Oferta: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que
pretende adquirir la Emisora a través de la presente Oferta representan el
65.22% (sesenta y cinco punto veintidés por ciento) de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Monto Total de la Oferta: Hasta Ps. $1,875,350,000.00 (mil ochocientos
setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos 00/100 MLN.).
Periodo de la Oferta: La Oferta se mantendréd en vigor por un plazo
minimo de 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir de la Fecha de Inicio
de la Oferta y hasta las 12:00 (doce) horas del dia correspondiente a la
Fecha de Vencimiento de la Oferta, en el entendido que el periodo de la
Oferta podra prorrogarse de conformidad con las disposiciones legales
aplicables.

Prorroga del Periodo de la Oferta: En relacién con la posibilidad de
prorrogar el Periodo de la Oferta, la modificacion de sus términos o su
cancelacion favor de referirse al apartado “o) Extension del Periodo de la
Oferta; Modificacion de Términos y Cancelacion” de la seccion “V.
Caracteristicas de la Oferta”, del presente Folleto Informativo.

Fechas de Publicacion del Aviso de Oferta: De forma diaria a partir de la
Fecha de Inicio de la Oferta y hasta la Fecha de Vencimiento de la Oferta
(inclusive).

Fecha de Inicio de la Oferta: 4 de enero de 2018.

Fecha a partir de la cual los Custodios deberan transferir a la Cuenta
Concentradora los Certificados Bursatiles Fiduciarios relacionados con
las Cartas de Aceptacion entregadas a los Intermediarios de la Oferta: A
partir del 22 de enero de 2018 y hasta las 12:00 (doce horas) del dia que
corresponda con la Fecha de Vencimiento de la Oferta.

Fecha de Vencimiento de la Oferta: 12:00 (doce) horas del dia 31 de enero
de 2018, salvo que el Periodo de la Oferta sea prorrogado.

Fecha de Publicacién del Resultado de la Oferta: 31 de enero de 2018.
Fecha de Liquidacion: 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la Fecha de
Vencimiento de la Oferta, es decir, el 2 de febrero de 2018 , salvo que el
periodo de la Oferta sea prorrogado.

Acuerdo corporativo de la Emisora: El Comité Técnico, en sesién de fecha
25 de octubre de 2017 resolvid, entre otros asuntos, (i) llevar a cabo la
presente Oferta y simultdneamente llevar a cabo la oferta de certificados
bursatiles fiduciarios FINN 18 al amparo del programa de colocacién que
tiene autorizado (la “Emisiéon FINN 18”) y (ii) destinar los recursos netos
de la Emisién FINN 18 para: (a) liquidar la Oferta, (b) pagar los intereses
correspondientes a los Certificados Bursatiles Fiduciarios generados y no
pagados a la Fecha de Liquidacién de la Oferta, (c) pagar los gastos y
comisiones necesarios para realizar la Oferta y (d) el excedente de los
recursos seran utilizados para usos corporativos generales. Ver apartado
“1) Sintesis de la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso que determing llevar a



cabo la Oferta” de la seccién “V. Caracteristicas de ln Oferta” del presente
Folleto Informativo.

Procedimiento de la Oferta y mecanica de adquisicion durante el
Periodo de la Oferta: Cada Tenedor que desee aceptar la Oferta, debera
instruir al respectivo custodio de los Certificados Burstiles Fiduciarios de
que sea titular (el “Custodio”) en el formato que dicho Custodio le
indique, para que acepte la Oferta de conformidad con lo que se establece
a continuacién. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado “g) Derecho de
Desistimiento de la Aceptacion” de la seccién V. Caracteristicas de la Oferta”
del presente Folleto Informativo, cada Custodio aceptard la Oferta en
nombre y representacién de los Tenedores que correspondan mediante
(i) la entrega de la Carta de Aceptacién en términos del formato que se
adjunta como Anexo 1 del presente Folleto Informativo, a los
Intermediarios de la Oferta, a partir de Fecha de Inicio dela Oferta y hasta
las 12:00 (doce) horas del dia que corresponde con la Fecha de
Vencimiento dela Oferta, enlas oficinas de los Intermediarios dela Oferta,
ubicadas en las direcciones que se mencionan en la seccién “VI
Intermediarios de ln Oferta” del presente Folleto Informativo y, (ii) traspasar
los Certificados Bursétiles Fiduciarios de cada Tenedor que asf le haya
instruido, ala cuenta No. 01-024-2907 que Casa de Bolsa BBVA Bancomer,
S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer mantiene en S.D. Indeval
Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (la “Cuenta
Concentradora”), a partir del 22 de enero de 2018 y a mas tardar alas 12:00
(doce horas) del dia que corresponda con la Fecha de Vencimiento de la
Oferta; en el entendido que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
traspasados a la Cuenta Concentradora después de las 12:00 (doce horas)
del dia que corresponde a la Fecha de Vencimiento de la Oferta no serdn
considerados para participar en la Oferta.

Ni los Intermediarios de la Oferta ni la Oferente seran responsables por
los actos que los Custodios lleven a cabo sin instrucciones de los
Tenedores o en contravencién de las instrucciones que los Tenedores les
hubieran girado.

Las Cartas de Aceptacion presentadas con posterioridad a las 12:00 (doce)
Horas del dia correspondiente a la Fecha de Vencimiento de la Oferta no
serdn aceptadas y los Certificados Bursétiles Fiduciarios a los que las
mismas se refieran no participaran en la Oferta.

Si la Oferente, por conducto de los Intermediarios de la Oferta, recibe
Cartas de Aceptacion debidamente requisitadas que representen mas del
100% del ntmero de Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto de la
Oferta, la asignacion de la Oferta se prorrateard entre todos los Tenedores
que hayan aceptado la Oferta hasta donde alcance sin importar el
momento de la aceptacién dentro del Periodo dela Oferta y considerando
que la asignacion se ajustara al nimero entero inferior; lo anterior, en el
entendido que, una vez efectuada la asignacién a prorrata de la Oferta, los
Certificados Bursétiles Fiduciarios que no hayan participado de dicha
asignacion serdn traspasados libres de pago a las respectivas Cuentas de
Origen (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios No Asignados”)

Si la Oferente, por conducto de los Intermediarios de la Oferta, recibe
Cartas de Aceptacion que representan menos del 100% del ntimero de
Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto de la Oferta, se asignaré la Oferta
ala totalidad de los Tenedores que la hayan aceptado, en términos de las
posturas de cada Carta de Aceptacion; lo anterior siempre y cuando los
Intermediarios de la Oferta hayan recibido Cartas de Aceptacion que
representen por lo menos 14,000,000 (catorce millones) de Certificados
Bursatiles Fiduciarios. Favor de referirse a la seccién “ VIII. Condiciones de
la Oferta” del presente Folleto Informativo.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que participen del proceso de
asignacion de la Oferta (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios
Asignados”) seran liquidados en términos de lo dispuesto en el apartado
“p) Mecinica de Liquidacion” de la seccién “V. Caracteristicas de la Oferta”
del presente Folleto Informativo.

El procedimiento y plazos para participar en la Oferta se describe en
detalle en el apartado “n) Procedimiento de ln Oferta y mecinica de adquisicion
durante el Periodo de la Oferta” de la seccion “V. Caracteristicas de la Oferta”
del presente Folleto Informativo.

Condiciones de la Oferta: La Oferente no estara obligada a adquirir los
Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente Oferta (i) si en la
Fecha de Liquidacion no se ha llevado a cabo la emisién, colocacion y
liquidacién de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra
FINN 18 por un monto minimo de $1,500,000,000.00 (mil quinientos
millones de Pesos 00/100 M.N.]), los cuales seran ofertados porla Emisora
el dia habil inmediato anterior a la Fecha de Vencimiento de la Oferta, (ii)
si durante el Periodo de la Oferta los Intermediarios de la Oferta reciben
Cartas de Aceptacion que representen menos de 14,000,000 (catorce
millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios y (iii) si cualquier
autorizacién o resolucién favorable necesaria para consumar la Oferta no
es obtenida o se obtiene en condiciones que afecten adversamente a la
Oferta 0 ala Emisora. Favor de referirse a la seccién “ VIII Condiciones de la
Oferta” del presente Folleto Informativo.

Si la emisi6n, colocacién y liquidacién de los certificados bursatiles
fiduciarios con clave de pizarra FINN 18 es menor al Monto Total de la
Oferta, es decir, menor a Ps. $1,875,350,000.00 (mil ochocientos setenta y
cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.)., pero mayor
o igual a $1,500,000,000.00 (mil quinientos millones de Pesos 00/100
MN.), la Oferente adquirird Certificados Bursatiles Fiduciarios en
proporcion al monto efectivamente colocado de los certificados bursatiles
fiduciarios con clave de pizarra FINN 18.

Derecho de Desistimiento de la Aceptacién: Los Tenedores que
hubieran aceptado la Oferta, tendrén el derecho, antes de la Fecha de
Vencimiento de la Oferta, de desistirse de su aceptacién a su entera
discrecién y en cualquier momento, incluyendo el caso en el que se
presenten durante el periodo de la Oferta o las prérrogas de la misma,
otras ofertas competitivas bajo mejores condiciones, asi como en el evento
de existir modificaciones relevantes a la Oferta, sin incurrir en
penalizacién alguna, siempre y cuando dicho desistimiento se adecuealo
previsto en este Folleto Informativo, en el apartado “g) Derecho de
Desistimiento de ln Aceptacion” de la seccion “ V. Caracteristicas de la Oferta”.
Intereses pagaderos durante el Periodo de la Oferta: Los intereses de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios serdn pagados de forma regular, en
virtud de que no existe pago programado de intereses a partir de la fecha
permitida para traspasar los valores a la Cuenta Concentradora.
Intereses devengados a partir de la fecha de pago que haya tenido lugar
durante el Periodo de la Oferta: Los intereses que devenguen los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados, desde la fecha de pago de
intereses que haya tenido lugar durante el Periodo de la Oferta y hasta la
Fecha de Liquidacién, serdn pagados por la Emisora con los recursos
generados por la Emisién FINN 18 en la Fecha de Liquidacién, por
conducto de BBVA Bancomer, mediante transferencia electrénica de
fondos realizada a través del SPEI a las cuentas bancarias que se sefialen
en las Cartas de Aceptacién de los Custodios que hayan transferido a
BBVA Bancomer dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados.
Opinion del Comité Técnico: El Comité Técnico en sesion de fecha 25 de
octubre de 2017 determiné que el Precio de Adquisicion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea a su valor nominal, es decir, Ps.
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Tratamiento fiscal de la Oferta: Dado que la ganancia por la enajenacién
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se considera interés para efectos
fiscales mexicanos, los Tenedores que realicen la enajenacién de estos al
amparo la Oferta se sujetardn a lo siguiente (i) Personas fisicas y personas
morales residentes en México: estaran sujetas a una retencién por
concepto deimpuesto sobre la renta que se determinaré aplicandola parte
proporcional que, de la tasa de 0.46% que establece el articulo 21 dela Ley
de Ingresos de la Federacion para 2018, corresponda por el periodo
comprendido desde el 1° de enero del ejercicio fiscal de que se trate, hasta
la fecha en que la Oferente efectivamente adquiera Certificados Bursatiles
Fiduciarios (esta retencién debera ser considerada por cada uno de estos
Tenedores en la determinacion de sus obligaciones fiscales anuales); (i)
Personas exentas residentes en México: Las personas que no se consideren
contribuyentes del impuesto sobre la renta, como podran ser: (a) personas
morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el



titulo III de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La
Federacién, los Estados, la Ciudad de México, o los Municipios, etc., no
estardn sujetas a retencion alguna por esta operacion;, (iii) Para personas
fisicas y morales residentes en el extranjero: estaran sujetas a una retencion
del 4.9% sobre el monto total de la ganancia obtenida por la enajenacién
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios; y (iv) Fondos de pensiones y
jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el
articulo 153 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, atendiendo al
beneficiario efectivo de los intereses. Independientemente de las
cualidades de cada Tenedor, la enajenacién de los Certificados Bursatiles

respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la enajenacion de
estos Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Fideicomiso: En virtud de que la presente oferta se realiza por un
porcentaje menor al 100% de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en
circulacién no se constituiria fideicomiso alguno para adquirir los valores
que no sean materia de la adquisicion a que se refiere el presente Folleto
Informativo.

La inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios no adquiridos por la Oferente con motivo de la
presente Oferta no sera cancelada.

Fiduciarios no sera objeto del impuesto al valor agregado. Tomando en
consideracion la generalidad de la presente descripcién, el tratamiento
fiscal planteado pudiera no resultar aplicable para ciertos inversionistas,
por lo que recomendamos a todos los Tenedores que deseen participar en
la Oferta, consultar en forma independiente a sus asesores fiscales

LOS TENEDORES QUE NO ENAJENEN LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE QUE SON TITULARES, PODRIAN
INCREMENTAR EL PORCENTAJE DE TENENCIA DE DICHOS VALORES EN CIRCULACION LO QUE PODRIA OCASIONAR QUE
REBASEN LOS LIMITES DE INVERSION QUE PARA ESTE TIPO DE VALORES SE PREVE CONFORME A SUS RESPECTIVOS
REGIMENES DEINVERSION,Y PODRIAN VERSE OBLIGADOS A VENDER LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS QUE
REPRESENTEN EL EXCEDENTE DE DICHO LIMITE Y LOS PRECIOS DE SU ENAJENACION PUDIERAN OCASIONARLES PERDIDAS
YA QUE LOS VALORES DE QUE SE TRATA NO TIENEN LIQUIDEZ EN EL MERCADO SECUNDARIO.

LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS OBJETO DE LA PRESENTE OFERTA, DEBERAN
CONSIDERAR QUE LA MISMA ESTA SUJETA (I) A LA EMISION, COLOCACION Y LIQUIDACION DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA FINN 18 QUE SERAN OFERTADOS POR LA EMISORA EL DiA HABIL
INMEDIATO ANTERIOR A LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OFERTA Y (II) A QUE LOS INTERMEDIARIOS DE LA OFERTA
HAYAN RECIBIDO CARTAS DE ACEPTACION QUE REPRESENTEN POR LO MENOS 14,000,000 (CATORCE MILLONES) DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS; POR LO QUE EN CASO DENO ACTUALIZARSE DICHAS CONDICIONES, LA OFERTA
NO SURTIRA EFECTO ALGUNO, NO OBSTANTE QUE LOS TENEDORES HAYAN MANIFESTADO SU VOLUNTAD DE PARTICIPAR
EN LA OFERTA Y HAYAN TRANSFERIDO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE QUE SON TITULARES A LA
CUENTA CONCENTRADORA Y A PESAR QUE SE ENCUENTREN EN LA MISMA, INCLUSIVE DESPUES DE LA FECHA DE
VENCIMIENTO DE LA OFERTA, EN VIRTUD DE QUE LA OFERENTE NO ESTARA OBLIGADO A ADQUIRIR DICHOS VALORES.

INTERMEDIARIOS DE LA OFERTA

Actinver

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

BBVA Bancomer

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA
Bancomer

ASESOR'Y AGENTE ESTRUCTURADOR

@INVESTIA

Investia Asesores Financieros, S.A. de C.V.

La inscripcién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad
de los valores, la solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Folleto Informativo,
ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

Este Folleto Informativo esta disponible a través de los Intermediarios de la Oferta o en Internet en las siguientes direcciones:
http://www.bmv.com.mx y en https://www.fibrainn.mx.

Ciudad de México, a 4 de enero de 2018.

Autorizacion de la CNBV para su publicacion: oficio 153/11035/2017, de fecha 21 de noviembre de 2017.
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I. GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

A menos que el contexto indique lo contrario, las referencias a los siguientes términos
tienen el significado que se les atribuye a continuacion, tanto en lo singular como en lo plural:

Actinver

Aviso de Oferta

BMV

BBV A Bancomer

Carta de Aceptacion

Certificados Bursatiles Fiduciarios

Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados

Certificados  Bursatiles Fiduciarios No

Asignados

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver.

Significa la el aviso por el que se describan los
términos y caracteristicas de la Oferta y se
sefiale el Precio de Adquisicion por
Certificado Bursatil Fiduciario, mismo que
debera ser publicado de manera diaria desde
la Fecha de Inicio de la Oferta y hasta la Fecha
de Vencimiento de la Oferta (inclusive) .

Significa Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.
Grupo Financiero BBVA Bancomer.

Significa el formato que los Custodios deberan
llenar, suscribir y enviar a los Intermediarios
de la Oferta, que contendra informacién de
aquellos clientes de los Custodios
(Tenedores), que deseen participar en la
Oferta, el cual se adjunta al presente Folleto
Informativo como “Anexo 1”.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios
con clave de pizarra FINN 15 objeto de la
presente Oferta publica de adquisicion.

Tendré el significado que se le atribuye a
dicho término en el apartado “n) Procedimiento
de la Oferta y mecdnica de adquisicion durante el
Periodo de la Oferta” de la seccion “V.
Caracteristicas de la Oferta” del presente Folleto
Informativo.

Tendré el significado que se le atribuye a
dicho término en el apartado “n) Procedimiento
de la Oferta y mecdnica de adquisicion durante el
Periodo de la Oferta” de la seccion “V.



Carta de Desistimiento

Circular Unica de Emisoras

CNBV

Contrato de Servicios de Intermediacion

Cuenta Concentradora

Cuenta de Origen

Custodios

Caracteristicas de la Oferta” del presente Folleto
Informativo.

Significa el formato que los Custodios deberan
llenar, suscribir y enviar a los Intermediarios
de la Oferta, que contendra informacién de
aquellos  clientes de los  Custodios
(Tenedores), que deseen desistirse de
participar en la Oferta, el cual se adjunta al
presente Folleto Informativo como “Anexo 2”.

Significa las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores
y a otros Participantes del Mercado de
Valores, expedidas por la CNBV y publicadas
en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de
marzo de 2003, incluyendo sus modificaciones
de tiempo en tiempo.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores.

Significa el contrato de prestacion de servicios
e intermediacién celebrado entre la Emisora y
los Intermediarios de la Oferta, en el cual se
establecen los términos y condiciones de los
servicios que los Intermediarios de la Oferta
proporcionaran a la Emisora para llevar a cabo
la Oferta.

Significa la cuenta que BBVA Bancomer
mantiene en Indeval, identificada con el
namero 01-024-2907.

Significa, respecto de cada Custodio, la cuenta
que cada uno de ellos mantenga en Indeval de
la que serdn transferidos a la Cuenta
Concentradora los CBFIs que participen en la
Oferta, misma que serd referida en las
respectivas Cartas de Aceptacion que
entreguen a los Intermediarios de la Oferta.

Significa las casas de bolsa, instituciones de
crédito u otras instituciones de depésito que
mantengan cuentas con Indeval, a través de
las cuales se custodien los Certificados



Dia Habil

Documentos de la Oferta

Emisor o Emisora

Fecha de Inicio de la Oferta

Fecha de Liquidacién

Fecha de Vencimiento de la Oferta

Bursétiles Fiduciarios objeto de la presente
Oferta.

Significa cualquier dia que no sea sabado o
domingo y en el cual las instituciones de
crédito en México abran al ptblico, de acuerdo
con el calendario que al efecto publica la
CNBYV anualmente.

Significan todos aquellos documentos
relacionados con, o derivados de, la Oferta,
independientemente de la Persona que los
elabore, incluyendo de manera enunciativa,
mas no limitativa: el Contrato de Servicios de
Intermediacidn, las solicitudes presentadas o a
presentarse ante la CNBV la BMV y el
presente Folleto Informativo, entre otros.

Significa Deutsche Bank Meéxico, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso.

Significa el 4 de enero de 2018, que
corresponde con el primer dia del Periodo de
la Oferta a partir de la cual, diariamente hasta
la Fecha de Vencimiento de la Oferta, seria
publicado el Aviso de Oferta.

Significa la fecha en que seran liquidados los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Asignados,
lo cual tendra lugar 2 (dos) Dias Habiles
posteriores a la Fecha de Vencimiento de la
Oferta, es decir, el 2 de febrero de 2018, salvo
que el Periodo de la Oferta haya sido
prorrogado, en cuyo caso, la Fecha de
Liquidacién tendrd lugar 2 (dos) Dias Habiles
posteriores al dltimo dia [del Periodo de la
Oferta de la respectiva prérroga.

Significa el 31 de enero de 2018, que
corresponde con el dltimo dia del Periodo de
la Oferta, salvo que el Periodo de la Oferta sea
prorrogado, en cuyo caso, la Fecha de
Vencimiento de la Oferta corresponderia con
el altimo dia del Periodo de la Oferta de la
proérroga respectiva.



Fideicomiso

Fideicomitente

Folleto Informativo

Importe de Liquidacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Asignados

Indeval

Intermediarios de la Oferta

Ley

LMV
México

Oferta

Periodo de la Oferta

Significa el contrato de fideicomiso de
inversion en bienes raices celebrado el 23 de
octubre de 2012 con Deutsche Bank México,
S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Divisién
Fiduciaria, identificado bajo el ntumero
F/1616, segin el mismo sea modificado de
tiempo en tiempo.

Significa Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de
C.V.

Significa el presente folleto informativo que
contiene los términos y condiciones de la
Oferta.

Significa el importe que resulte de multiplicar
el numero de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Asignados por el Precio de
Adquisicion.

Significa la S.D. Indeval Institucién para el
Dep6sito de Valores, S.A. de C.V.

BBVA Bancomer y Actinver.

Significa las leyes, reglamentos, disposiciones
de caracter general, usos y sanas practicas de
mercado y demds ordenamientos juridicos
vigentes en México y que resulten aplicables,
incluyendo, de manera enunciativa mas no
limitativa, la Ley General de Sociedades
Mercantiles, la LMV, la Circular Unica de
Emisoras, estatutos de personas morales de
que se trate, entre otros.

Significa la Ley del Mercado de Valores.
Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa la presente oferta publica de
adquisicion de  Certificados  Bursatiles
Fiduciarios a que se refiere el presente Folleto
Informativo.

Significa el periodo de 20 (veinte) Dias Habiles
contados a partir de la Fecha de Inicio de la
Oferta y hasta las 12:00 (doce) horas del dia



Persona

Precio de Adquisicién

RNV

SPEI

Tenedores

correspondiente a la Fecha de Vencimiento de
la Oferta, por el que se mantendra vigente la
Oferta comprendido del 4 de enero de 2018 al
31 de enero de 2018, o en su caso, la fecha hasta
la cual se extienda dicho periodo en los
términos del Folleto Informativo y la Ley.

Significa cualquier persona fisica o moral.

Significa el precio de compra por Certificado
Bursétil Fiduciario de $100.00 (cien Pesos
00/100 M.N.).

Significa el Registro Nacional de Valores a
cargo de la CNBV.

Significa el Sistema de Pagos Electrénicos
Interbancarios administrado por el Banco de
Meéxico.

Significa los tenedores de uno o mas de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]



II. DENOMINACION Y DOMICILIO DE LA OFERENTE Y DE LA EMISORA

La denominacion de la Emisora, quien a su vez funge también como la Oferente, es
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria, actuando tinica
y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso F/1616.

La Emisora es el fiduciario de un fideicomiso de inversidon en bienes raices celebrado

conforme a las leyes de México con domicilio en Torre Virreyes, Pedregal 24 - Piso 20 Col. Molino
del Rey, C.P. 11040, Ciudad de México y ntimero de teléfono (55) 52 01 80 39.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]



III. INFORMACION DE LA OFERENTE - La informacién correspondiente a esta
seccion se incorpora por referencia del Reporte Anual de la Emisora correspondiente al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2016 presentado ante la BMV y ala CNBV el 28 de abril de 2017,
mismo que puede ser consultado en la pagina de internet de la BMV en la direcciéon
www.bmv.com.mx, de la CNBV en la direccion www.gob.mx/cnbv y de la Emisora en la
direccién https:/ /www.fibrainn.mx donde puede encontrarse toda la informacién necesaria con
respecto a la misma.

Asimismo, podran solicitar cualquier informacién adicional a la Sra. Lizette Chang en el
domicilio de la Emisora, al teléfono (81) 5000-0211 o en el correo electrénico
lizette.chang@fibrainn.mx.

El presente Folleto Informativo podra ser consultado en las paginas de Internet de la
CNBV y BMV en las siguientes direcciones: www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]


http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
https://www.fibrainn.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
http://www.bmv.com.mx/

IV. RELACION ENTRE LA OFERENTE Y LA EMISORA

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, actuando
tnica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable de inversién en bienes raices
identificado con el namero F/1616 celebrado el 23 de octubre de 2012, es tanto la Oferente como
la Emisora de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la presente Oferta.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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b)

d)

f)

g

h)

V. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

Emisora y Oferente

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, actuando
Unica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable de inversion en bienes
raices identificado con el namero F/1616 celebrado el 23 de octubre de 2012.

Tipo de Oferta.

Oferta publica de adquisicion.

Valores objeto de la oferta.

Certificados bursatiles fiduciarios.

Clave de pizarra de los valores cuya adquisicion se oferta.

FINN 15.

Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulaciéon

28,753,500 (veintiocho millones setecientos cincuenta y tres mil quinientos) Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios a adquirir y caracteristicas de los
mismos

Hasta 18,753,500 (dieciocho millones setecientos cincuenta y tres mil quinientos)
Certificados Bursétiles Fiduciarios, con valor nominal de Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100
M.N.), cada uno.

Porcentaje de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion que representan los
Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la Oferta

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que pretende adquirir la Emisora a través de la
presente Oferta representan el 65.22% (sesenta y cinco punto veintidds por ciento) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.

Precio de Adquisicién por Certificado Bursatil Fiduciario
Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursétil Fiduciario, que sera pagado,
en moneda nacional, mediante transferencia electrénica de fondos a través del SPEI a la

cuenta bancaria que cada Custodio sefiale en su respectiva Carta de Aceptaciéon, de
conformidad con este Folleto Informativo.
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i)

j)

k)

1)

Bases para la Fijacion del Precio de Compra por Certificado Bursatil Fiduciario

El comité técnico del Fideicomiso, en sesion de fecha 25 de octubre de 2017, resolvig, entre
otros asuntos, autorizar e instruir a la Emisora llevar a cabo una oferta publica de
adquisicién de Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Conforme a las resoluciones adoptadas por dicho Comité Técnico, se determiné que el
precio de adquisicién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea a su valor nominal, es
decir, a Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.).

La Emisora declara, bajo protesta de decir verdad, que no existe acuerdo o convenio
alguno que genere obligaciones o compromisos de efectuar pagos a algiin Tenedor, bajo
concepto alguno, distinto al importe de la contraprestacion objeto de la Oferta.

Intereses:
Intereses pagaderos durante el Periodo de la Oferta

Los intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, que deban ser pagados por la
Emisora durante el Periodo de la Oferta, serdn pagados de manera regular, en virtud de
que no existe pago programado de intereses a partir de la fecha permitida para traspasar
los valores a la Cuenta Concentradora.

Intereses devengados a partir de la fecha de pago que haya tenido lugar durante el Periodo de la
Oferta

Los intereses que devenguen los Certificados Bursétiles Fiduciarios Asignados desde la
fecha de pago de intereses que haya tenido lugar durante el Periodo de la Oferta y hasta
la Fecha de Liquidacién, seran pagados por la Emisora con los recursos generados por la
Emision FINN 18 en la Fecha de Liquidacién, por conducto de BBVA Bancomer, mediante
transferencia electrénica de fondos realizada a través del SPEI a las cuentas bancarias que
se sefialen en las Cartas de Aceptacion de los Custodios que hayan transferido a BBVA
Bancomer dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados.

La Oferente calcularé los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados
devengados desde la fecha de pago de intereses que haya tenido lugar durante el Periodo
de la Oferta y hasta la Fecha de Liquidacion.

Monto Total de la Oferta

Hasta Ps. $1,875,350,000.00 (mil ochocientos setenta y cinco millones trescientos cincuenta
mil Pesos 00/100 M.N.). El monto total de la Oferta es el resultado de multiplicar el Precio

de Adquisicién por el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la Oferta.

Periodo de la Oferta
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La Oferta se mantendrd en vigor por un plazo minimo de 20 (veinte) Dias Habiles
contados a partir de la publicacion del Aviso de Oferta Publica, es decir a partir del dia 4
de enero de 2018 y hasta las 12:00 (doce) horas del dia correspondiente a la Fecha de
Vencimiento de la Oferta.

Sujeto a lo previsto en el apartado “0) Extension del Periodo de la Oferta; Modificacion de
Términos y Cancelacion” de la presente seccion, la Oferente se reserva el derecho de
extender el Periodo de la Oferta si lo estima necesario para lograr un mejor resultado de
la Oferta. Cada una de dichas extensiones, en su caso, deberdn tener un plazo minimo de
5 (cinco) Dias Habiles y un plazo maximo de 10 (diez) Dias Hébiles en cada ocasion. Dicha
situacion sera notificada a los Tenedores a través del sistema electrénico de informacién
“Emisnet” de la BMV.

m) Fechas relevantes de la Oferta

Fechas de Publicacién del Aviso de Oferta: De forma diaria a partir de la Fecha de Inicio
de la Oferta y hasta la Fecha de Vencimiento de la Oferta (inclusive).

Fecha de Inicio de la Oferta: 4 de enero de 2018.

Fecha del pago de intereses de FINN15 a los tenedores de Certificados Bursétiles
Fiduciarios durante el Periodo de la Oferta: 19 de enero de 2018.

Fecha a partir de la cual los Custodios deberan transferir a la Cuenta Concentradora los
Certificados Bursatiles Fiduciarios relacionados con las Cartas de Aceptacion entregadas
a los Intermediarios de la Oferta: A partir del 22 de enero de 2018 y hasta las 12:00 (doce
horas) del dia que corresponda con la Fecha de Vencimiento de la Oferta.

Fecha de Vencimiento de la Oferta: 31 de enero de 2018, salvo que el Periodo de la Oferta
sea prorrogado, en cuyo caso, la Fecha de Vencimiento de la Oferta corresponderia con el
altimo dia del Periodo de la Oferta de la prérroga respectiva.

Fecha de Liquidacién: 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Vencimiento de la
Oferta, es decir, el 2 de febrero de 2018, salvo que el Periodo de la Oferta haya sido
prorrogado, en cuyo caso, la Fecha de Liquidacién tendra lugar 2 (dos) Dias Habiles
posteriores al tltimo dia del Periodo de la Oferta de la respectiva prérroga.

Fecha de publicacién del resultado de la Oferta: El resultado de la Oferta sera publicado
en la Fecha de Vencimiento de la Oferta.

Procedimiento de la Oferta y mecanica de adquisicién durante el Periodo de la Oferta
Cada Tenedor que desee aceptar la Oferta, debera instruir al respectivo Custodio de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de que sea titular, para que acepte la Oferta de

conformidad con el procedimiento que haya acordado con dicho Custodio, en términos
de su respectivo contrato de intermediacién bursatil.
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I. Cada Custodio debera:

a. Concentrar las instrucciones que reciban de sus clientes, de conformidad con
el procedimiento considere apropiado, asi como mantener en custodia los
Certificados Bursétiles Fiduciarios respecto de los cuales reciban dichas
instrucciones;

b. Completar con base en dichas instrucciones, el formato de Carta de Aceptacion
que se agrega al Folleto Informativo correspondiente como Anexo 1;

c.  Entregar la Carta de Aceptacion debidamente requisitada y firmada a los
Intermediarios de la Oferta en las direcciones que a continuacién se indican y
en atencion a las siguientes personas:

Actinver

Direccién: Guillermo Gonzélez Camarena 1200 Piso 10, Col. Centro de Ciudad
Santa Fe, C.P. 01210, Ciudad de México, México,

A la atencién de: Juan Antonio Sotres Ospital y José Roberto Cayetano Jimenez
correos electrénicos: jsotres@actinver.com.mx y rjimenez@actinver.com.mx
Teléfono: (55) 5268-0904

BBVA Bancomer

Direccién: Paseo de la Reforma 510, Piso 18, Col Juarez, 06600, Ciudad de
Meéxico

A la atencién de: Francisco Javier Flores Lara y Ana Azucena Pastrana Avilés

correo electrénico: lig.intermediarios.gcroup@bbva.com
Teléfonos: (55) 5621-9695 y (55) 5621-9842

Lo anterior, en el entendido que las Cartas de Aceptacion podréan ser recibidas
por los Intermediarios Colocadores cualquier Dia Habil del Periodo de la
Oferta en un horario que va de las 9:00 (nueve horas) a las 14:30 (catorce treinta
horas) y de 16:00 (dieciséis horas) hasta las 18:00 (dieciocho horas de la Ciudad
de México, exceptuando el dltimo dia del Periodo de la Oferta o de su
prorroga, en su caso, en cuyo caso, el horario de recepcion serd de las 9:00
(nueve horas) hasta las 12:00 (doce horas) de la Ciudad de México.

Las Cartas de Aceptacién deberan ser entregadas por mensajeria con acuse de
recibo.

En la misma fecha en que entregue fisicamente a los Intermediarios de la Oferta la Carta
de Aceptaciéon debidamente requisitada y firmada, el Custodio debera enviar via correo
electrénico a las direcciones indicadas en el inciso c. anterior, copia de (i) dicha Carta de
Aceptacion (ii) del poder otorgado por el Custodio a la(s) persona(s) que suscribe(n) la
Carta de Aceptaciéon en nombre y representacion del Custodio y (iii) de la identificacién
oficial de los referidos apoderados.
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A partir del 22 de enero de 2018 y a mas tardar a las 12:00 (doce horas) del dia que
corresponda con la Fecha de Vencimiento, el Custodio debera traspasar libres de pago a
la Cuenta Concentradora, los Certificados Burséatiles Fiduciarios mencionados en la
respectiva Carta de Aceptacion; en el entendido que los Certificados Bursétiles Fiduciarios
traspasados a la Cuenta Concentradora después de las 12:00 (doce horas) del dia que
corresponde a la Fecha de Vencimiento de la Oferta no participaran en la Oferta.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado “q) Derecho de Desistimiento de la Aceptacion”
de la seccion “ V. Caracteristicas de la Oferta” del presente Folleto Informativo, la Oferta se
considerara aceptada por los titulares de Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Emisora,
una vez que su respectivo Custodio haya dado cumplimiento a lo dispuesto en los incisos
c., d. y e. anteriores.

Las Cartas Aceptaciéon que no se entreguen debidamente requisitadas en sus aspectos
materiales o que se reciban con posterioridad con posterioridad a las 12:00 (doce) horas
(hora de la Ciudad de México) de la Fecha de Vencimiento de la Oferta, asi como aquellas
Cartas de Aceptacion respecto de las cuales (i) no se haya realizado el traspaso libre de
pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Cuenta Concentradora y/o (ii) no
hayan realizado la entrega, via correo electrénico, copia de (i) dicha Carta de Aceptacion
(ii) del poder otorgado por el Custodio a la(s) persona(s) que suscribe(n) la Carta de
Aceptacion en nombre y representacion del Custodio y (iii) de la identificacion oficial de
los referidos apoderados; no seran aceptadas y por tanto, las Certificados Bursatiles
Fiduciarios correspondientes no se adquirirdn en la Oferta sin ninguna responsabilidad
para los Intermediarios colocadores o para Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

Aquellos Tenedores que deseen participar en la Oferta deberan asegurarse que los
Intermediarios de la Oferta reciban de sus respectivos Custodios, previo a la Fecha de
Vencimiento de la Oferta, (a) la Carta de Aceptacién debidamente requisitada y firmada
y (b) el correo el electrénico que contenga copia de (i) dicha Carta de Aceptacion (ii) del
poder otorgado por el Custodio a la(s) persona(s) que suscribe(n) la Carta de Aceptacion
en nombre y representacion del Custodio y (iii) de la identificacién oficial de los referidos
apoderados.

Ademéds, aquellos Tenedores que deseen participar en la Oferta, deberdn también
asegurarse que su Custodio transfiera a la Cuenta Concentradora los Certificados
Bursétiles Fiduciarios correspondientes previo a la Fecha de Vencimiento de la Oferta en
la Cuenta Concentradora.

Cualquier cuestiéon acerca de la forma y validez (incluyendo la hora de recepcién) de
cualquier Carta de Aceptacion o traspaso de Certificados Burséatiles Fiduciarios serd
determinada por la Emisora, a través de los Intermediarios de la Oferta, y dicha
determinacion serd definitiva y obligatoria. Asimismo, la Emisora se reserva el derecho
absoluto de dispensar cualquier irregularidad o defecto, dependiendo de la relevancia, en
el ofrecimiento de las Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Los Intermediarios de la Oferta notificardn lo antes posible a los Custodios de que se trate
sobre cualquier defecto o irregularidad en las Cartas de Aceptacién. No obstante lo
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anterior, los Intermediarios de la Oferta o cualquier persona relacionada con la Oferta no
incurrirdn en responsabilidad alguna derivada de no realizar dicha notificacién al
Custodio correspondiente. Si existe cualquier duda relacionada con la forma en que los
Tenedores pueden participar en la Oferta, favor de contactar los Intermediarios de la
Oferta en las direcciones establecidas en el presente Folleto Informativo para dichos
efectos, a Actinver en el teléfono (55) 5268-0904 de la Ciudad de México, con el sefior Juan
Antonio Sotres Ospital o a BBVA Bancomer en el teléfono (55) 5621-9695 de la Ciudad de
México, con el senor Francisco Javier Flores Lara.

Si la Oferente, por conducto de los Intermediarios de la Oferta, recibe Cartas de
Aceptacion debidamente requisitadas que representen mas del 100% del namero de
Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la Oferta, la asignacion de la Oferta se
prorrateard entre todos los Tenedores que hayan aceptado la Oferta hasta donde alcance
sin importar el momento de la aceptacion dentro del Periodo de la Oferta y considerando
que la asignacion se ajustard al namero entero inferior; lo anterior, en el entendido que,
una vez efectuada la asignaciéon a prorrata de la Oferta, los Certificados Bursétiles
Fiduciarios que no hayan participado de dicha asignacién seran traspasados libres de
pago a las respectivas Cuentas de Origen (los “Certificados Bursétiles Fiduciarios No

Asignados”).

Si la Oferente, por conducto de los Intermediarios de la Oferta, recibe Cartas de
Aceptacion que representan menos del 100% del ntimero de Certificados Bursatiles
Fiduciarios objeto de la Oferta, se asignard la Oferta a la totalidad de los Tenedores que la
hayan aceptado, en términos de las posturas de cada Carta de Aceptacion; lo anterior
siempre y cuando los Intermediarios de la Oferta hayan recibido Cartas de Aceptacion
que representen por lo menos 14,000,000 (catorce millones) de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que participen del proceso de asignacién de la
Oferta (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados”) seran liquidados en términos
de lo dispuesto en el apartado “p) Mecanica de Liquidacién” de la presente seccion.

Extension del Periodo de la Oferta; Modificacion de Términos y Cancelacion

La Emisora podré prorrogar la Fecha de Vencimiento de la Oferta de conformidad con lo
dispuesto en la Ley o en la Circular Unica de Emisoras. Si la Emisora llegare a realizar un
cambio relevante en los términos de la Oferta o en la informacion relativa a la Oferta y la
Ley aplicable o la Circular Unica de Emisoras asi lo exigen, la Oferta sera prorrogada para
permitir que los Tenedores consideren los nuevos términos de la Oferta.

La Oferta y sus caracteristicas podran modificarse en cualquier momento hasta la Fecha
de Vencimiento de la Oferta, siempre que impliquen un trato mas favorable para los
destinatarios de la misma o en los términos previstos en el presente Folleto Informativo.
En caso de que las modificaciones sean relevantes, a juicio de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores, se ampliard el plazo de la Oferta por un periodo que no podra ser
inferior a 5 (cinco) y no mas de 10 (diez) Dias Habiles en cada ocasion. En todo caso, se
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p)

informara adecuadamente sobre dichos cambios a través del sistema electronico de
informacién “Emisnet” de la BMV.

Cualquier tenedor que hubiere aceptado participar en la Oferta podrd declinar su
aceptacion en caso de que se realice cualquier modificacion relevante a los términos y
condiciones de la Oferta, de conformidad con el apartado “g) Derecho de Desistimiento de la
Aceptacion” de la presente seccion.

La Emisora informara los Intermediarios de la Oferta de cualquier modificacién a los
términos de la Oferta, y en caso de prorrogar la Fecha de Vencimiento de la Oferta se hara
publica dicha modificacién y prérroga por medio del sistema electrénico de informacion
"Emisnet" de la BMV. Al realizarse la modificacién a los términos de la Oferta y /o durante
la prérroga a que se hace referencia en lineas anteriores, todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios ofrecidos anteriormente en la Oferta y que no se hayan retirado, permaneceran
sujetos a los términos de la Oferta vigentes a partir de dicha prérroga y/o modificacion
de la oferta, en el entendido que los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
tendran el derecho a desistirse de su aceptacion.

En el supuesto de que, por cualquier razén, se cancele la Oferta, todos los Certificados
Bursatiles Fiduciarios depositados en la Cuenta Concentradora serdn traspasados el dia
habil inmediato siguiente a la fecha de cancelacién de la Oferta a la cuenta que el Custodio
correspondiente mantenga en Indeval.

Mecanica de Liquidacién

La Emisora, por conducto de BBVA Bancomer, en su calidad de Intermediario de la Oferta,
pagara en la Fecha de Liquidacion (i) el Importe de Liquidacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Asignados y (ii) los intereses devengados por los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Asignados desde la fecha de pago de intereses que haya tenido
lugar durante el Periodo de la Oferta y hasta la Fecha de Liquidacién; mediante
transferencia electrénica de fondos realizada a través del SPEI a las cuentas bancarias que
se sefalen en las Cartas de Aceptaciéon de cada Custodio.

En la Fecha de Vencimiento de la Oferta, la Emisora hard del conocimiento publico a
través del sistema electronico de informacién "Emisnet" de la BMV el resultado de la
asignacion de la Oferta, estableciendo, entre otras cosas, (i) el nimero total de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados, (ii) el Precio de Adquisicién por Certificado
Bursétil Fiduciario, (iii) el Importe de Liquidacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Asignados (en Pesos M.N.) y (iv) el monto a pagar por concepto de intereses
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados devengados desde la fecha de pago
de intereses que haya tenido lugar durante el Periodo de la Oferta y hasta la Fecha de
Liquidacién. Asimismo, en esta fecha se notificard, en su caso, que el Periodo de la Oferta
ha sido prorrogado en los términos previstos en este Folleto Informativo. En su caso, cada
Custodio serd responsable de retener y enterar los impuestos pagaderos por sus clientes
respectivos.
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La Emisora, al igual que los Intermediarios de la Operacion, no estaran obligados a
adquirir los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el caso de que no se lleve a cabo la
emision, colocacién y liquidacién de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra FINN 18 que seran ofertados por la Emisora el dia habil inmediato anterior a la
Fecha de Vencimiento de la Oferta.

Derecho de Desistimiento de la Aceptacion

Durante el Periodo de la Oferta y, en su caso, durante las prérrogas del Periodo de la
Oferta, los aceptantes de la Oferta tendran derecho a desistirse de su aceptacién a su
entera discrecion.

Para que el retiro de las aceptaciones de la Oferta sea efectivo previamente a la Fecha de
Vencimiento de la Oferta, el Custodio debera entregar a los Intermediarios de la Oferta,
la Carta de Desistimiento en términos del formato que se agrega al Folleto Informativo
correspondiente como Anexo 2, en las oficinas de dicho Intermediario Colocador ubicadas
en la direccién sefialada en la secciéon “VI. Intermediarios de la Oferta” de este Folleto
Informativo, siempre y cuando adn se tenga el derecho de retirar los Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

Para tales efectos, el Custodio podra entregar la Carta de Desistimiento a mas tardar a las
12:00 (doce horas) de la Ciudad de México del dia que corresponda con la Fecha de
Vencimiento de la Oferta.

El dia siguiente en que sea recibida la Carta de Desistimiento, BBVA Bancomer debera
realizar un traspaso libre de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del
desistimiento a la Cuenta de Origen respectiva.

Cualquier retiro de Certificados Bursétiles Fiduciarios no podrd ser revocado y los
Certificados Bursatiles Fiduciarios retirados no se consideraran como ofrecidos
validamente para efectos de la Oferta. No obstante, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
retirados podran ser ofrecidos de nuevo antes de la Fecha de Vencimiento de la Oferta
siempre y cuando se satisfagan los requisitos previstos en este Folleto Informativo para el
ofrecimiento y entrega de los Certificados Bursatiles Fiduciarios establecidos en el
apartado “n) Procedimiento de la Oferta y mecinica de adquisicion durante el Periodo de la
Oferta” de la seccién “V. Caracteristicas de la Oferta” del presente Folleto Informativo.
Cualquier cuestiéon acerca de la forma y validez (incluyendo hora de recepcion) de
cualquier Carta de Desistimiento de la aceptacién de la Oferta serd determinada por la
Emisora, a través de los Intermediarios de la Oferta y dicha determinacién sera definitiva
y obligatoria. La Emisora, los Intermediarios de la Oferta o cualquier otra persona
relacionada con la Oferta notificaran o informaran lo antes posible sobre cualquier defecto
o irregularidad en una notificacién de retiro de aceptacion de la Oferta. No obstante lo
anterior, ninguno de ellos incurrird en responsabilidad alguna derivada de no realizar
dicha Carta de Desistimiento al Custodio o tenedor correspondiente.

Sintesis de la sesiéon del Comité Técnico del Fideicomiso que determind llevar a cabo
la Oferta
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El Comité Técnico del Fideicomiso, en sesion de fecha 25 de octubre de 2017, resolvig,
ademas de otros asuntos, con el voto favorable de los miembros independientes (i) llevar
a cabo la Oferta y simultdneamente llevar a cabo la oferta de certificados bursétiles
fiduciarios FINN 18 al amparo del programa de colocacién que tiene autorizado (la
“Emisién FINN 18”); (ii) destinar los recursos netos de la Emisién FINN 18 para: (a)
liquidar la Oferta, (b) pagar los intereses correspondientes a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios generados y no pagados a la Fecha de Liquidacién de la Oferta, (c) pagar los
gastos y comisiones necesarios para realizar la Oferta y (d) el excedente de los recursos
seran utilizados para usos corporativos generales; (iii) que el precio para la adquisiciéon
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través de la Oferta sea la cantidad de $100.00
(cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado Bursatil Fiduciario; (iv) que el monto de recursos
que la Emisora destinard para la adquisiciéon de Certificados Bursétiles Fiduciarios sea de
hasta Ps. $1,875,350,000.00 (mil ochocientos setenta y cinco millones trescientos cincuenta
mil Pesos 00/100 M.N.), en el entendido que el monto total de la Oferta es el resultado de
multiplicar el Precio de Adquisicion por el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios
materia de la Oferta; (v) que los Intermediarios de la Oferta sean BBVA Bancomer y
Actinver; y, (vi) que los recursos para liquidar la oferta ptublica de adquisicion de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios se obtengan de la liquidacion de los certificados
bursétiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 18 que seran emitidos y colocados por la
Emisora a través de una oferta ptublica de venta.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]

19



VL INTERMEDIARIOS DE LA OFERTA

Los Intermediarios de la Oferta son Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Los Intermediarios de la Oferta no tienen conflicto de intereses en virtud de su
participaciéon como intermediarios en la Oferta, toda vez que se trata de una oferta publica de
adquisicién de valores que se encuentra dirigida a los Tenedores de la emisién FINN 15, conforme
a los términos y condiciones pactados en el Contrato de Servicios e Intermediacién.

Las oficinas de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer
se encuentran ubicadas en Paseo de la Reforma 510, Piso 18, Col Juarez, 06600, Ciudad de México.
Los teléfonos son (55) 5621-9842 y /o (55) 5621-9695.

Las oficinas de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,, Grupo Financiero Actinver se

encuentran ubicadas en Guillermo Gonzéalez Camarena 1200 Piso 10 , Col. Centro de Ciudad
Santa Fe, C.P. 01210, Ciudad de México. El teléfono es (55) 1103-6600.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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VII. MERCADO DE VALORES

El 2 de octubre de 2015 la Oferente emiti6é 18,753,500 (dieciocho millones setecientos
cincuenta y tres mil quinientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios, mismos que fueron colocados
a través de la BMV e inscritos en el RNV bajo el namero 2679-4.15-2015-020-01, de conformidad
con el oficio namero 153/5767 /2015 emitido por la CNBV el 28 de septiembre de 2015.

Posteriormente, el 20 de octubre de 2016, la Oferente emiti6 y coloc6 a través de la BMV
10,000,000 (diez millones) de Certificados Bursétiles Fiduciarios adicionales. La actualizacién a la
inscripcion en el RNV derivado de la emisiéon de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
adicionales y su oferta publica fue autorizada por la CNBV mediante oficio ntmero
153/106014 /2016 de fecha 14 de octubre de 2016.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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VIII. CONDICIONES DE LA OFERTA

La Oferta se encuentra sujeta a la emisién, colocaciéon y liquidacion de los certificados
bursétiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 18 que seran ofertados por la Emisora el dia héabil
inmediato anterior a la Fecha de Vencimiento de la Oferta.

Lo anterior, en el entendido que, si el monto de recursos netos que reciba la Emisora con
motivo de la liquidacion de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 18
(el “Monto de la Emisién FINN 18”), es menor a la suma del Precio de Adquisiciéon de todos los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que se encuentren en la Cuenta Concentradora (considerando
su valor nominal) en la Fecha de Vencimiento de la Oferta, la Emisora tnicamente se obliga a
adquirir Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por el Monto de la Emisiéon FINN 18, en cuyo
caso la asignacion de la Oferta se prorrateara entre todos los Tenedores que hayan aceptado la
Oferta hasta donde alcance sin importar el momento de la aceptaciéon dentro del Periodo de la
Oferta y considerando que la asignacion se ajustara al namero entero inferior; .

Asimismo, la Oferta se encuentra sujeta a que durante el Periodo de la Oferta los
Intermediarios de la Oferta hayan recibido Cartas de Aceptacién que representen por lo menos
14,000,000 (catorce millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La Oferta estara sujeta a la obtencion de las autorizaciones o resoluciones favorables que
se requieran a efecto de consumar la Oferta, incluyendo la autorizacién de la CNBV.

Por lo anterior, la Emisora no estard obligada a adquirir los Certificados Bursatiles
Fiduciarios objeto de la presente Oferta (i) si en la Fecha de Liquidacién no se ha llevado a cabo
la emisién, colocacion y liquidacién de los certificados bursétiles fiduciarios con clave de pizarra
FINN 18 por un monto minimo de $1,500,000,000.00 (mil quinientos millones de Pesos 00/100
M.N.]) los cuales serdn ofertados por la Emisora el dia habil inmediato anterior a la Fecha de
Vencimiento de la Oferta, (ii) si durante el Periodo de la Oferta los Intermediarios de la Oferta
reciben Cartas de Aceptacion que representen menos de 14,000,000 (catorce millones) de
Certificados Bursatiles Fiduciarios y (iii) si cualquier autorizacién o resolucién favorable
necesaria para consumar la Oferta no es obtenida o se obtiene en condiciones que afecten
adversamente a la Oferta o a la Emisora.

Consecuentemente, de actualizarse cualquiera de los supuestos previstos, BBVA
Bancomer debera transferir libre de pago los Certificados Bursatiles Fiduciarios que haya recibido
con motivo de la aceptacion de la Oferta a cada Custodio.

Si la emision, colocacion y liquidacion de los certificados bursétiles fiduciarios con clave
de pizarra FINN 18 es menor al Monto Total de la Oferta, es decir, menor a Ps. $1,875,350,000.00
(mil ochocientos setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.)., pero
igual o mayor a $1,500,000,000.00 (mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.), la Oferente
adquirira Certificados Bursatiles Fiduciarios en proporcion al monto efectivamente colocado de
los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 18.
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La Oferta y sus caracteristicas podran modificarse en cualquier momento hasta la Fecha
de Vencimiento de la Oferta, siempre que impliquen un trato mas favorable para los destinatarios
de las mismas o en los términos previstos en el presente Folleto Informativo.

En caso de que las modificaciones sean relevantes, se ampliard el plazo de la Oferta por
un periodo que no podré ser inferior a 5 (cinco) ni mayor a 10 (diez) Dias Habiles en cada ocasién.
En todo caso, se informara adecuadamente sobre dichos cambios a través de los mismos medios
por los que se realiz6 la Oferta.

Cualquier tenedor que hubiere aceptado participar en la Oferta podrd declinar su
aceptacion hasta la Fecha de Vencimiento de la Oferta en caso de que se realicen modificaciones

relevantes a la Oferta, sin incurrir en penalizacién alguna, en términos de lo dispuesto en el
apartado “g) Derecho de Desistimiento de la Aceptacion” de la seccién “V. Caracteristicas de la Oferta”.

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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IX. ACUERDOS PREVIOS A LA OFERTA

La Emisora no ha celebrado contrato, acto o acuerdo previo alguno con ninguno de los
Tenedores, relativos a la presente Oferta. Tampoco existen hechos o acuerdos verbales con dichos
Tenedores.

La Emisora declara bajo protesta de decir verdad, que no existe acuerdo o convenio
alguno que genere obligaciones o compromisos de efectuar pagos a algtin Tenedor bajo concepto
alguno distintos al importe de la contraprestacion objeto de la Oferta.

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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X. INTENCION Y JUSTIFICACION DE LA OPERACION

Los objetivos de la Emisora para realizar la Oferta son los siguientes:

L

II.

II1.

Mejorar el perfil financiero de la Emisora, mediante la diversificaciéon de los vencimientos
de deuda, que actualmente estdn concentrados en Septiembre de 2021, para quedar
distribuidos un 33% en 2021 y un 67 % en 2027.

Cambiar la tasa de interés de variable a fija en una proporcion significativa de la deuda,
al realizar una emisién de certificados bursétiles fiduciarios (FINN 18) a tasa fija. La parte
remanente de la emisiéon de los Certificados Bursétiles Fiduciarios (FINN 15) esté
actualmente cubierta con swaps de tasa de interés hasta Septiembre 2019.

Limitar el importe de deuda total a Ps. 3,000,000,000.00 (tres mil millones de Pesos 00/100
M.N.), conforme a los lineamientos estratégicos de la Emisora.
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XI. PROPOSITOS Y PLANES

La Emisora mantendrd su plan de negocios conforme a lo que ha venido comunicando
publicamente:

e Crecimiento organico en el desempefio de su portafolio actual de 43 hoteles, mediante
inversiones selectivas para mejorar la rentabilidad de los hoteles.

e Nuevos desarrollos bajo el esquema de coinversién denominado Fabrica de Hoteles,
mediante la asociacion con inversionistas institucionales para la construccion de nuevos
hoteles en ubicaciones estratégicas con marcas de alto reconocimiento y aceptacién del
mercado.

¢ Venta selectiva de activos para reinvertir los recursos en los hoteles del portafolio actual
y en los nuevos desarrollos.
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XII. FUENTE Y MONTO DE LOS RECURSOS

El monto de los recursos necesarios para realizar la Oferta (incluyendo el pago de los
intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengados desde la fecha de pago de
intereses que haya tenido lugar durante el Periodo de la Oferta y hasta la Fecha de Liquidacion)
es de hasta Ps. $1,875,350,000.00 (mil ochocientos setenta y cinco millones trescientos cincuenta
mil Pesos 00/100 M.N.).

Los recursos para liquidar la Oferta y los intereses de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios devengados desde la fecha de pago de intereses que haya tenido lugar durante el
Periodo de la Oferta y hasta la Fecha de Liquidacién, se obtendran exclusivamente de los recursos
que reciba la Emisora con motivo de la emision, colocacion y liquidacion de los certificados
bursétiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 18, por lo que de no llevarse a cabo la misma, la
presente Oferta no surtira efecto alguno.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]
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XIII. CONSECUENCIAS DE LA OFERTA

Los tenedores que no enajenen los Certificados Bursatiles Fiduciarios de que son titulares,
podrian incrementar el porcentaje de tenencia de dichos valores en circulacion lo que podria
ocasionar que rebasen los limites de inversién que para este tipo de valores se prevé conforme a
sus respectivos regimenes de inversién, y podrian verse obligados a vender los Certificados
Bursétiles Fiduciarios que representen el excedente de dicho limite y los precios de su enajenaciéon
pudieran ocasionarles pérdidas, ya que los valores de que se trata no tienen liquidez en el
mercado secundario

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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XIV. MANTENIMIENTO

Los valores que no sean adquiridos por la Oferente en términos de lo dispuesto en el presente
Folleto Informativo, continuaran inscritos en el RNV y listados en la BMV.

Asimismo, con motivo de la adquisicién a que se refiere el presente Folleto Informativo,
posteriormente a la Oferta, se tiene la intencion de solicitar a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, la actualizacién de la inscripcion en el RNV de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

para que, en lo sucesivo, queden registrados exclusivamente los titulos en circulacién.

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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XV. OPINION DEL COMITE TECNICO
El comité técnico del Fideicomiso, en sesién de fecha 25 de octubre de 2017, resolvid,
entre otros asuntos, autorizar e instruir a la Emisora llevar a cabo una oferta ptblica de
adquisicién de Certificados Bursétiles Fiduciarios.
Conforme a las resoluciones adoptadas por dicho Comité Técnico, se determiné que el

Precio de Adquisicién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea a su valor nominal, es decir,
Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.).

[Seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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XVIL FIDEICOMISO PARA LA ADQUISICION DE TiTULOS POSTERIOR A LA
CANCELACION

En virtud de que la presente oferta se realiza por un porcentaje menor al 100% de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacién, no se constituiria fideicomiso alguno para adquirir los
valores que no sean materia de la adquisicion a que se refiere el presente Folleto Informativo.

[Seccién de pdgina intencionalmente en blanco]

31



XVII. PERSONAS RESPONSABLES

De conformidad con lo previsto por las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, se presentan las
siguientes declaraciones:

La Emisora

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que no tiene conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este Folleto Informativo con motivo de la Oferta
Publica de Adquisicién o que contenga informacién que pudiera inducir a error al publico
inversionista.

Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria, actuando tunica
y exclusivamente en su carécter de Fiduciario en cl Fideicomiso F/1616.

kA=

Por: Maria Monserrat Uriarte Carlin
Cargo: Delegada Fiduciaria
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El Intermediario Colocador

Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad que no tienen conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Folleto Informativo con motivo
de la Oferta Pablica de Adquisicién o que contenga informacién que pudiera inducir a error al
publico inversionista.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer

AR
LR
leja

1 dra)f(-)‘!gzélez Canto
odérado

Por: ZJ
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El Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que no tiene conocimiento de
informaci6n relevante que haya sido omitida o falseada en este Folleto Informativo con motivo
de la Oferta Pablica de Adquisicién o que contenga informacién que pudiera inducir a error al
ptblico inversionista.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

t" _/
I-’oré/ﬂlathan oussan Farca
Apoptlerado




XVIII. ANEXOS

Los siguientes anexos son parte integrante del Folleto Informativo.

35



a. ANEXO 1 - CARTA DE ACEPTACION DEL CUSTODIO PARA PARTICIPAR EN LA
OFERTA

CARTA DE ACEPTACION DEL CUSTODIO PARA PARTICIPAR EN LA OFERTA PUBLICA
DE ADQUISICION QUE REALIZA DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1616.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, Grupo Financiero BBVA Bancomer

Direccién: Paseo de la Reforma 510, Piso 18, Col Juarez, 06600, Ciudad de México, México.
A la atencion de: Francisco Javier Flores Lara y Ana Azucena Pastrana Avilés
(lig.intermediarios.group@bbva.com)

Teléfonos: (55) 5621-9695 y (55) 5621-9842

Con copia para:

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V, Grupo Financiero Actinver

Direccion: Guillermo Gonzéalez Camarena 1200 Piso 10, Col. Centro de Ciudad Santa Fe, C.P.
01210, Ciudad de México, México.

A la atencion de: Juan Antonio Sotres Ospital (jsotres@actinver.com.mx) y José Roberto Cayetano
Jimenez (rjimenez@actinver.com.mx)

Teléfono: (55) 5268-0904

Estimados sefiores:

En relaciéon con la oferta publica de adquisicion (la “Oferta”) de los certificados
bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 15 (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios”) que
realiza Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria actuando
tnica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso ntiimero F/1616 (“Fibra Inn” o la
“Emisora”), la cual ha sido debidamente autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, por medio de la presente y a nombre de los tenedores respectivos, aceptamos todos y
cada uno de los términos y condiciones de la Oferta respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que se mencionan a continuacién, conforme a lo establecido en el folleto informativo
de la Oferta de fecha 4 de enero de 2018 (el “Folleto Informativo”):

Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios que se aceptan adquirir en la Oferta: [*].

De conformidad con lo requerido en el Folleto Informativo, por medio de la presente
en representaciéon de nuestros clientes tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
hacemos constar que hemos recibido instrucciones de éstos en virtud de las cuales ha quedado
expresa la aceptacién de dichos clientes de todos y cada uno de los términos y condiciones de
la Oferta establecidos en el Folleto Informativo. El Folleto Informativo se ha encontrado
disponible en Internet en cualquiera de las siguientes direcciones: http:/ /www.bmv.com.mx y
en https://www.fibrainn.mx desde el dia 4 de enero de 2018. Asimismo, certificamos que la
totalidad de los inversionistas respecto de los cuales se presenta esta carta de aceptacion, tienen
el cardcter de legitimos tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, de conformidad con
nuestros registros y listados internos a la fecha de la presente, cuentan con la capacidad
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juridica para disponer de las mismas en los términos de la Oferta y que los Certificados Bursétiles
Fiduciarios que han entregado, conforme a la Oferta, se encuentran libres de todos y cualesquiera
gravamenes.

Asimismo, se confirma mediante la presente que, a efecto de que dichos Certificados Bursatiles
Fiduciarios sean adquiridos por la Oferente en la Oferta, los mismos seran traspasados libres
de pago a la cuenta de intermediacion No. 01-024-2907 que Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A.
de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer (“BBVA Bancomer”) mantiene en la S.D. Indeval
Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”) en los términos establecidos en
el Folleto Informativo, a partir del 22 de enero de 2018 y a mas tardar a las 12:00 (doce horas) del
dia que corresponda con la Fecha de Vencimiento de la Oferta.

II.

II1.

IV.

Asimismo, por medio de la presente y a nombre de los tenedores respectivos, aceptamos:

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios traspasados a la Cuenta Concentradora después
de las 12:00 (doce horas) del dia que corresponde a la Fecha de Vencimiento de la Oferta
no seran considerados para participar en la Oferta.

Si la Emisora, por conducto de los intermediarios de la Oferta, recibe cartas por las que se
acepte la Oferta que representen mas del 100% del ntimero de Certificados Burséatiles
Fiduciarios objeto de la Oferta, la asignacién de la Oferta se prorrateard entre todos los
Tenedores que hayan aceptado la Oferta hasta donde alcance sin importar el momento de
la aceptacion dentro del Periodo de la Oferta y considerando que la asignacion se ajustara
al nimero entero inferior; lo anterior, en el entendido que, una vez efectuada la asignacion
a prorrata de la Oferta, los Certificados Bursatiles Fiduciarios que no hayan participado
de dicha asignacion seran traspasados libres de pago a las respectivas Cuentas de Origen
(los “Certificados Bursétiles Fiduciarios No Asignados”).

Si la Oferente, por conducto de los Intermediarios de la Oferta, recibe cartas de aceptacion
que representan menos del 100% del namero de Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto
de la Oferta, se asignara la Oferta a la totalidad de los Tenedores que la hayan aceptado,
en términos de las posturas de cada carta de aceptacién; lo anterior siempre y cuando los
intermediarios de la Oferta hayan recibido cartas de aceptacion que representen por lo
menos 14,000,000 (catorce millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La Oferente no estard obligada a adquirir los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de
la Oferta si durante el Periodo de la Oferta los Intermediarios de la Oferta reciben Cartas
de Aceptaciéon que representen menos de 14,000,000 (catorce millones) de Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

La Oferente no estara obligada a adquirir los Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto de
la Oferta si en la Fecha de Liquidacion no se ha llevado a cabo la emisién, colocacién y
liquidacion de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 18 por un
monto minimo de $1,500,000,000.00 (mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.), los
cuales serdn ofertados por la Emisora el dia habil inmediato anterior a la Fecha de
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Vencimiento de la Oferta.

Si la emision, colocacién y liquidacion de los certificados bursatiles fiduciarios con clave
de pizarra FINN 18 es menor al Monto Total de la Oferta, es decir, menor a Ps.
$1,875,350,000.00 (mil ochocientos setenta y cinco millones trescientos cincuenta mil Pesos
00/100 M.N.)., pero igual o mayor a $1,500,000,000.00 (mil quinientos millones de Pesos
00/100 M.N.), la Oferente adquirira Certificados Bursétiles Fiduciarios en proporcién al
monto efectivamente colocado de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra FINN 18.

VL Los Certificados Burséatiles Fiduciarios que participen del proceso de asignaciéon de la
Oferta (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados”) seran liquidados en términos
de lo dispuesto en el apartado “p) Mecinica de Liquidacion” de la seccién “V. Caracteristicas
de la Oferta” del Folleto Informativo.

VII.  Mi representada recibird en la fecha de liquidacion de la Oferta (la “Fecha de
Liquidacién”), $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado Bursatil Fiduciario
Asignado que haya sido objeto de la presente carta de aceptaciéon (“Precio de

Adgquisicién”).

VIII.  Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados objeto de
la presente carta de aceptacion, desde la fecha de pago de intereses que haya tenido lugar
durante el Periodo de la Oferta y hasta la Fecha de Liquidacién, serdn pagados por la
Emisora con los recursos de la Emisién FINN 18 en dicha Fecha de Liquidacién, por
conducto de BBVA Bancomer, mediante transferencia electréonica de fondos realizada a
través del Sistema de Pagos Electrénico de Pagos Interbancarios (“SPEL”) a la cuenta
bancaria que se indica a continuacién.

En la Fecha de Liquidacién mi representada recibira de BBVA el importe que resulte de
multiplicar el Precio de Adquisicion por el namero de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Asignados objeto de la presente carta de aceptacion (el “Importe de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Asignados”).

Solicitamos que el Importe de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Asignados y
los intereses que devenguen desde la fecha de pago de intereses que haya tenido lugar durante
el Periodo de la Oferta y hasta la Fecha de Liquidacion, se liquiden en pesos, moneda de curso
legal de los Estados Unidos Mexicanos, mediante transferencia electrénica de fondos realizada a
través del SPEI en la Fecha de Liquidaciéon a la cuenta bancaria del que a continuacion se
menciona:

Nombre de la Institucion:
Numero de cuenta:
Titular de la cuenta:
Clabe:

Solicitamos que el namero de Certificados Bursatiles Fiduciarios No Asignados sean
traspasados libres de pago a la Cuenta de Origen que se indica més adelante.
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Para que asi conste, suscribimos al calce esta carta el dia [*] de [*] de [*].

Nombre del Custodio:
Nombre del Apoderado:

Firma del Apoderado:

El suscrito certifica a nombre del Custodio que representa que la informacién referente
a sus clientes 0 a su posicion propia es cierta, que conoce y acepta los términos de la Oferta y
que cuenta con las facultades legales otorgadas por el Custodio para representarlo, aceptar la
Oferta y suscribir y aceptar los términos de esta Carta de Aceptacion.

Informacién del Custodio Informacién sobre la persona responsable de la
informacion contenida en esta Carta de
Aceptacién

Nombre del Custodio: Nombre de la persona:

Cuenta de Origen (cuenta en Indeval):

Nombre y puesto de la persona a contactar: JPuesto de la persona

Direccion: Firma
Teléfono:
Email: Fecha:

Los términos no definidos en la presente carta tendran el significado que les atribuye el
Folleto Informativo de la Oferta.

En este acto me comprometo a indemnizar y sacar en pazy a salvo a [incluir denominacién
del Intermediario de la Oferta que corresponda]: de cualquier obligacion y responsabilidad que
pudiese derivar de la Oferta y me obligo a reembolsar dentro de los cinco (5) dias posteriores
a que le sea exigido al indemnizado cualquier gasto (incluyendo gastos razonables de
abogados) en que hayan incurrido en relacién con cualquier procedimiento que se inicie en su
contra.
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b. ANEXO 2 - CARTA DE DESISTIMIENTO DEL CUSTODIO PARA DESISTIRSE DE
PARTICIPAR EN LA OFERTA

CARTA DE DESISTIMIENTO DEL CUSTODIO PARA DESISTIRSE DE PARTICIPAR EN LA
OFERTA QUE REALIZA DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1616

[*]

[Datos del Intermediario de la Oferta]
Estimad[o/a] [*];

Hago referencia a (i) la oferta publica de adquisicion (la “Oferta”) de los certificados
bursatiles fiduciarios con clave de pizarra FINN 15 (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios”) que
realiza Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Divisién Fiduciaria actuando
tnica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso ntimero F/1616 (“Fibra Inn” o la
“Emisora”), (ii) el folleto informativo de la Oferta de fecha [*] (el “Folleto Informativo”) y (iii) la
Carta de Aceptacion entregada el dia [*] de [*] de 2018 a [*] en su cardcter de intermediario de la
Oferta, conforme a la cual (a) se aceptaron todos y cada uno de los términos y condiciones de la
Oferta y (b) mi representada transfiri6 [*] ([*]) Certificados Bursatiles Fiduciarios a la cuenta
concentradora ntimero 01-024-2907 mantenida en S.D. Indeval Institucién para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V., a nombre de Casa Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero
BBV A Bancomer, en su caricter de intermediario de la Oferta.

Conforme a lo establecido en el Folleto Informativo, por medio de la presente y a
nombre de los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se indican a continuacién,
nos desistimos de participar en la Oferta.

Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios respecto de los cuales hemos recibido
instruccién para ser retirados de la Oferta: [*]

De conformidad con lo requerido en el Folleto Informativo, por medio de la presente
en representacion de nuestros clientes tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios,
hacemos constar que hemos recibido instrucciones de éstos en virtud de las cuales ha quedado
expresa el desistimiento de dichos clientes de la aceptacién de todos y cada uno de los términos
y condiciones de la Oferta establecidos en el Folleto Informativo.

Con motivo de lo anterior, se solicita que los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de
la presente carta sean depositados en la cuenta de intermediacién No. [*] que [*] mantiene en
la S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., (“Indeval”), mediante
transferencia libre de pago.

Para que asi conste, suscribimos al calce esta carta el dia [*] de [*] de [*].

Nombre del Custodio:
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Nombre del Apoderado:

Firma del Apoderado:

El suscrito certifica a nombre del Custodio que representa que la informacion referente
a sus clientes 0 a su posicion propia es cierta, y que cuenta con las facultades legales otorgadas
por el Custodio para representarlo, desistirse de la aceptacion de la Oferta y suscribir y aceptar
los términos de esta Carta de Desistimiento.

Informacion del Custodio

Nombre del Custodio:

Nombre y puesto de la persona a contactar:

Direccién:

Teléfono:

e-mail:

Informacion sobre la persona responsable de la informacion contenida en esta Carta de
Aceptacion:

Nombre de la persona responsable:

Cargo:
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Firma:

Fecha:

Los términos no definidos en la presente carta tendran el significado que les atribuye el
Folleto Informativo de la Oferta.

En este acto me comprometo a indemnizar y sacar en pazy a salvo a [incluir denominacion
del Intermediario de la Oferta que corresponda]: de cualquier obligacion y responsabilidad que
pudiese derivar al efecto y me obligo a reembolsar dentro de los cinco (5) dias posteriores a
que le sea exigido al indemnizado cualquier gasto (incluyendo gastos razonables de
abogados) en que hayan incurrido en relacién con cualquier procedimiento que se inicie en su
contra.
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